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Offentlig ettersyn - forslag til detaljreguleringsplan for Sollia boligomrade
planiD 202503

Kommunedirektgrens forslag til innstilling/vedtak

1. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-10 vedtas det at forslag til
detaljreguleringsplan for Sollia boligomrade sendes pa hgring og legges ut til offentlig
ettersyn med de vedlegg som er vedlagt denne sak.

2. For planforslaget legges ut pa offentlig ettersyn skal detaljene pa
snuhammer/adkomstveg til tomt BK1 prosjekteres mer detaljert, og plankartet
tilpasses ny veglgsning.

Planutvalgets behandling av sak 11/2026 i mgte den 24.04.2026:

Behandling
Enstemmig vedtatt

Vedtak
1. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-10 vedtas det at forslag til
detaljreguleringsplan for Sollia boligomrade sendes pa hgring og legges ut til offentlig
ettersyn med de vedlegg som er vedlagt denne sak.

2. For planforslaget legges ut pa offentlig ettersyn skal detaljene pa
snuhammer/adkomstveg til tomt BK1 prosjekteres mer detaljert, og plankartet
tilpasses ny veglgsning.



Vedlegg
1 Plankart Sollia datert 130426 for planutvalg fgr off ettersyn
Reguleringsbestemmelser Sollia HORINGSFORSLAG
Planbeskrivelse Sollia HORINGSFORSLAG
ROS Sollia boligomrade HARINGSFORSLAG
25103-01-2 Flomfarevurdering for boligtomter
MU2025-80 Kanadavegen Segalstad bru Gausdal - naturmangfoldkartlegging

o Uk, WN



SAMMENDRAG
Forslaget viser 8 eneboligtomter, der det apnes for mulighet for tomannsbolig pa den
stgrste tomten. | tillegg foreslas en tomt for en firemannsbolig i sgrvest.

Kommunedirektgren innstiller pa at planutvalget vedtar a legge planforslaget ut pa hgring
og offentlig ettersyn. Det gjenstar litt prosjektering for vendehammer/adkomstveg til gvre
del av tomten BK1. Kommunedirektgren ber om at denne finpussen kan ferdigstilles og
plankartet oppdateres tilsvarende for forslaget legges ut pa hgring og offentlig ettersyn.

SAKSOPPLYSNINGER

Oppstart ble varslet i brev datert 15.10.2025, og annonsert i GD og pa kommunens
internettside samme dag, fristen for innspill ble satt til 18.11.2025. Det kom inn 8 innspill til
varsel om oppstart. Disse innspillene er oppsummert og vurdert i planbeskrivelsen kap. 5.4.

Planavgrensningen ved varsel om oppstart ble gjort sdpass omfattende at man far med
omradet der Slettavegen moter @verjordsvegen. Dette for & kunne vurdere om det kan
avsettes areal til felles renovasjonslgsning for boligomradet. Hvis renovasjonsbilene ikke ma
oppsske hver enkelt husstand vil dette kunne redusere tungbiltrafikk pa de interne vegene i
boligomradet. Dette vil gi bedre trafikksikkerhet og framkommelighet, szerlig vinterstid.
Planavgrensningen omfatter ogsa deler av jordene pa nordsiden av eksisterende boligfelt og
strekker seg i gstlig retning. Dette for & ha tilstrekkelig areal til 3 vurdere og eventuelt gjgre
tiltak i bekken i den gstlige delen av planomradet, og planavgrensningen inkluderer
hgyspentlinjene i naerheten av boligomradet.

Planavgrensningen omfatter et areal pa 65,8 daa og ligger rett nord for kommunesentrum
Segalstad bru, ovenfor Kanadavegen (fv. 2530) og @verjordsvegen (kommunal samleveg).
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Figur 1. Planavgrensning ved varsel om oppstart.

Planavdelingen har initiert planarbeidet, og star bak de fleste dokumentene i planforslaget.
Plankartet er framstilt av Asplan Viak AS pa bakgrunn av et prosjekteringsgrunnlag for veger
og VA utfgrt av Structor AS.



GL@R IKS har tidlig i prosessen bedt om at felles renovasjonslgsning blir utredet. Det har
veert dialog med renovasjonsselskapet for a finne beste utforming og plassering av
fellesanlegget.

Forslaget viser 8 eneboligtomter, der det apnes for mulighet for tomannsbolig pa den stgrste
tomten. | tillegg foreslas en tomt for en firemannsbolig i sgrvest.

VURDERING

Det er vurdert til at planarbeidet ikke utlgser krav om konsekvensutredning, se vedlegg B i
planbeskrivelsen. En rekke temaer er vurdert i planbeskrivelsens kapittel 4. Samlet virkning
av konsekvensvurderingene (kap. 4.9) gjengis her:

Tema Virkning | Kort vurdering

Planen er i hovedsak i trad med
overordnede fgringer, og konkretiserer

Forhold til overordnede planer 0/ arealbruken innenfor de eksisterende
rammene.
Noe nedbygging av skog og lokal endring i
Landskap og stedskvalitet - landskapsbildet, men begrenset endring av

fiernvirkning ved god terrengtilpasning.
Ingen registrerte viktige naturtyper eller
Naturmangfold o/+ truede arter. Hensynssoner og
bestemmelser ivaretar naturverdier.
Ingen forventet forringelse av

Vannmiljg 0 vannforekomst. Tiltak sikrer handtering i
anleggsfase.

Ingen omdisponering av dyrka mark og
ingen vesentlige driftsulemper.

Ingen kjente kulturminner bergres, og
Gamle Gausdalsveg viderefgres.

God tilgang til turterreng opprettholdes.
Friluftsliv og rekreasjon 0/+ Neerhet til rekreasjon og ny lekeplass gir en
ngytral til positiv effekt.

Ny lekeplass og trygt neermiljg styrker
Barn og unges interesser + oppvekstsvilkar. Gode forbindelser til skole
og fritidstilbud.

Trygge, funksjonelle og attraktive bolig-
Folkehelse o/+ omgivelser som fremmer fysisk aktivitet,
sosialt fellesskap og god livskvalitet.

En liten trafikkgkning som er innenfor
Trafikk og mobilitet 0 kapasiteten til omradet. Gode gang- og
sykkelforbindelser opprettholdes.

Flom- og skredfare er utredet og ivaretatt
gjennom tiltak og bestemmelser.
Nedbygging av skog gir noe gkte utslipp,
men omfanget er begrenset.

Landbruk 0

Kulturminner og kulturmiljg 0

Risiko og sarbarhet 0

Klimagassutslipp og arealbruk -




Folkehelse og bomiljg

Planforslaget legger vekt pa en utbygging med gode bomiljger som kan bidra til 8 fremme
befolkningens helse og forebygge sykdom gjennom trygge omgivelser, hgy grad av
hverdagsaktivitet og gode oppvekstsvilkar.

Omradet har god tilgjengelighet til utearealer og nzerliggende grgntomrader som gir
mulighet for rekreasjon, lek og fysisk aktivitet for ulike aldersgrupper. Det legges vekt pa
gode sol- og lysforhold, samt tilstrekkelig avstand mellom boligene for a sikre trivsel og
privatliv.

Planomradet tilknyttes eksisterende veg- og gangstruktur. Det legges til rette for trygg
ferdsel for gaende og syklende, noe som bidrar til redusert bilbruk og gkt hverdagsaktivitet.
Trafikksikkerhet er ivaretatt giennom oversiktlige l@gsninger og lav fartsgrense i
boligomradet.

St@y- og forurensningsnivaene vurderes a veere innenfor akseptable grenseverdier for
boligformal. Det er ikke identifisert forhold i omradet som gir gkt risiko for helseskade.
Samlet sett vurderes planforslaget a ha en ngytral til positiv effekt for folkehelse, ved a bidra
til trygge, funksjonelle og attraktive boligomgivelser som fremmer fysisk aktivitet, sosialt
fellesskap og god livskvalitet.

Natur, klima og landskap

Utbygging av boliger pa arealet vil gi middels negative konsekvenser for skogarealet med hgg
bonitet. Omradet er godt egna til utbygging. Nordvestre del av omradet har noe relativt flate
partier, men noe brattere partier mot sgr og vest. Bygninger pa de bratteste tomtene ma
bygges med underetasje pga. terrenginngrep.

Omradet er en del av kulturlandskapet rundt Segalstad Bru. Omradet ligger gunstig til mht.
eksisterende boliger og turmuligheter. Bekken og vegetasjonsbeltet ivaretas.

Omradets naerhet til sentrum, skole/barnehage, kollektivknutepunktet og offentlig
tjenestetilbud er vurdert til 8 kompensere for den verdien omradet har med dagens
arealbruk. Selv om hgydeforskjellen mellom sentrum og boligomradet kan gke biltrafikken,
gir utbredelsen av el-sykler gode muligheter for miljgvennlig transport til
sentrumsfunksjonene.

Boligomrader i tilknytting til etablerte boligfelt og infrastruktur er viktig for a8 unnga press pa
omkringliggende jord- og skogbruksareal, og begrense spredning av tettstedet.

Samlet sett vurderes planforslaget a ha en ngytral effekt for naturen, klimapavirkning og
landskapet.

Naturmangfold og flomfare er utredet av eksterne konsulenter, rapportene er vedlagt
planmaterialet. Plankart er pafgrt hensynssoner og det er gitt tilhgrende bestemmelser.
Naturmangfoldlovens § 7, herav §§ 8-12, vurderes som oppfylt.



Samlet vurdering
Samlet sett gir ikke planforslaget vesentlig negativ virkning pa miljg og samfunn, og det
vurderes at dette omradet gir et positivt tilskudd for & dekke tomtemangelen i kommunen.

Kommunedirektgren innstiller pa at planutvalget vedtar a legge planforslaget ut pa hgring og
offentlig ettersyn. Det gjenstar litt prosjektering for vendehammer/adkomstveg til gvre del
av tomten BK1. Kommunedirektgren ber om at denne finpussen kan ferdigstilles og
plankartet oppdateres tilsvarende fgr forslaget legges ut pa hgring og offentlig ettersyn.
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