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FORORD

Gausdal kommune har utarbeidet kommunedelplan for Nyseterkjglen og kjglen i Svatsum.

Bakgrunnen for arbeidet gnsket om utbygging av fritidsbebyggelse i omradet. I forbindelse med
vedtak av kommuneplanens arealdel (02.02.2006) vedtok Gausdal kommunestyre at det skulle
utarbeides en kommunedelplan for hele Nyseterkjglen og hele Gasgykjglen for & vurdere eventuelle
framtidige omrader for hyttebygging. Ved 8 utarbeide kommunedelplan, skulle man sikre at omraddet i
stgrst mulig grad ble vurdert som en helhet. Med bakgrunn i dette er det utarbeidet kommunedelplan
med utgangspunkt i innspill fra de tre grunneierlagene; @vre Svatsum utmarkslag, Nedre Svatsum
grunneierlag og Nyseterkjglen utmarkslag.

Det er utarbeidet et planprogram som legger rammer for planarbeidet. Planprosessen har i henhold til
forskrift om konsekvensutredninger inkludert en konsekvensutredning av tiltakene som foreslas i
planen. Konsekvensutredningen er sammenfattet i dette dokumentet.

Planen har veert ute til fgrste gangs offentlig ettersyn etter behandling i planutvalget 19.02.2010. Det
er kommet inn merknader som har vaert med a8 danne grunnlaget som fremmes til andre gangs
behandling i planutvalget. I planbeskrivelsen med konsekvensutredning er det tatt inn to nye kapitler:
3.2 Nasjonale og regionale mal og retningslinjer og 4.9 Universell utforming. De endringene som er
gjort i etterkant av offentlig ettersyn er ikke sa omfattende at det utlgser behov for nytt offentlig
ettersyn. Planforslaget anbefales godkjent av kommunestyret.

Gausdal 13.12.2010

Rannveig Mogren
Radmann
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1. INNLEDNING

1.1 Lokalisering

Planomradet dekker et areal pd ca. 104km?, og strekker seg fra Dgrja i gst, kommunegrensa og grense
for utmarkslag i nord, Jgra i vest og fglger utmarksgrensa mot bygda i sar.

1.2 Gjeldende kommuneplan for Gausdal
I gjeldende kommuneplan for Gausdal for 2006-2017 er det meste av kommunedelplanomrddet avsatt

til LNF-omrédde. De to eksisterende hytteomradene er vist som fritidsbebyggelse og seteromradet
G3asgya er vist som LNF-omrade med spesielle kulturlandskapsinteresser.
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2. FORMALET MED PLANEN

Formalet med planen er & legge til rette for utbygging av nye fritidsboliger i de tre utmarks-
/grunneierlagene; @vre Svatsum utmarkslag, Nedre Svatsum grunneierlag og Nyseterkjglen utmarkslag.

Gausdal kommunestyre vedtok i forbindelse med vedtak av kommuneplanens arealdel (02.02.06)
falgende: "Kommunen stiller seg positiv til at det utarbeides en kommunedelplan for hele Nyseterkjglen
og hele G3sgykjglen , for vurdering av eventuelle framtidige omrader for hyttebygging. Innspill til
planarbeidet bgr fortrinnsvis komme via grunneierlaga, far de sendes til administrasjonen.
Grunneierlaga oppfordres til 8 utfgre en bred prosess med mal om & finne omforente Igsninger,
eventuelle innspill pd utbyggingsomrader bgr veere pd bakgrunn av en “omradeanalyse”. Det oppfordres
til kommunikasjon og meningsutveksling, mellom de ulike grunneierlaga, slik at omradet i stgrst mulig
grad blir sett pa som en helhet”.

Andre tema for planarbeidet ( fra vedtatt planprogram):
«  Framtidig flerbruk for & kunne fa til ny naeringsutvikling i omradet. Saerlig med vekt pa
fritidsbebyggelse
«  Behov for & kunne se pa omrader for utvikling i forhold til tradisjonell bruk
« Eventuelle omrader som bgr skjermes for utbygging
* Finne egnet vegstruktur, samt sti- og lgypestruktur
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3. PLANPROSESSEN

Planprogram for kommunedelplan for Nyseterkjglen og Kjglen ble vedtatt i 2006. Grunneierne i
omradet, organisert i tre grunneierlag, engasjerte Mjgsen Skog BA til 8 utarbeide et innspill til
kommunedelplanprosessen. Innspillet er, slik planprogrammet sier, utfgrt som en omradeanalyse og
foreslar utbyggingsomrader for fritidshus p8 samlet ca. 700 enheter. Fgrste utkast til omraddeanalyse ble
levert i november 2006. Planutvalget i kommunen vurderte innspillet og papekte mangler i forhold til
planprogram og overordna fgringer. Revidert utgave av omradeanalyse ble levert juni 2007, med noe
mer utfyllende opplysninger, kart med innspill er uendret.

Saken ble tatt opp med regionale myndigheter i arealplanmgte 4.september 2007. De viktigste
tilbakemeldingene er oppsummert:

« Inngrepsfrie omrdder (INON-omréder) bergres ved for eksempel omrdde H8. Dette kan gi
grunnlag for innsigelse

- Det ma planlegges mindre ut fra eierforhold og mer ut fra landskaps- og helhetshensyn
- Unng3 bygging innen registrerte verdifulle naturomrader

« Ikke bygge ned seteromrddene - generell Igsning med & tillate ei hytte per seter kan ikke ak-
septeres

- En kommunedelplan skal ha et langsiktig perspektiv, og m& veere realistisk i forhold til etter-
sparsel og mulighet for ferdigstillelse av utbyggingsomrader

- Utbygging ma vurderes i forhold til beitebruk og dyrkingsreserver
- Uakseptabelt stort omfang og for mange omrader. Rekkefalge og prioritering ngdvendig.

« Darlig kartlagt for kulturminner - potensiale for funn av jernvinneanlegg og elggraver. Mulig
steinalderboplasser nzer vassdrag. Neermere utredning av landskap og bygningsverdi pa setrene
savnes

« Omradeanalyse oppfyller ikke fgringene satt i planprogrammet

-  Forhold til infrastruktur ma vurderes i planen
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Kart fra omradeanalyse som viser forslag til totalt 11 nye hytteomrader (orange omrdder) . I tillegg er 2
eksisterende hyttefelt og 4 seteromrader (bld omrader) aktuelle for “fortetting” lagt inn i forslaget.

For a8 imgtekomme kommunens og regionale myndigheter sine innspill/kritiske bemerkninger til
planarbeidet, er det i samarbeid med grunneierlagene og Gausdal kommune foretatt en silingsprosess.
Gjennom silingsprosessen har antall omrader blitt redusert fra 11 til 4, og antallet hytter redusert fra ca
700 enheter til ca 250 enheter. Virkningstid 15-20 8r - utbyggingstakt pd 10-15 nye hytter per ar totalt
innenfor planomradet.

Kommunedelplan for Nyseterkjglen og kjglen i Svatsum - revidert etter 1. gangs off. ettersyn 16.12.2010 8
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Nytt planforslag med forslag til nye omrader for fritidsbebyggelse markert med gult

Kommunedelplan for Nyseterkjglen og kjglen i Svatsum - revidert etter 1. gangs off. ettersyn 16.12.2010 9
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3.1 Oversikt over planprosessen

Faser i planarbeidet Samarbeide og Medvirkning Politisk behandling Fremdrift
Oppstart av planarbeidet Gausdal kommune 02.02.06

Utarbeidelse av planprogram Gausdal kommune Var 2006
Vedtak planprogram Gausdal kommune 18.08.06

Omrédeanalyse Grunneierlag Nov 2006
Omrédeanalyse revidert Grunneierlag Juni 2007
Arealplanmgte Reg.myndigheter/kommune Sept 2007
Silingsprosess Grunneierlag/lkommune 1.halvar 2009
Arealplanmgte Reg.myndigheter/kommune Sept 2009
Planforslag med KU Gausdal kommune/grunneierlag Jan 2010
1. gangs behandling Gausdal kommune 19.02.10

Offentlig ettersyn g/loalrg-april
sluttbehandling Gausdal kommune Juni 2010

3.2 Nasjonale og regionale mal og retningslinjer
Folgende mal og retningslinjer kan komme til anvendelse i planarbeidet.

- Fylkesplan 2005-2008. Retningslinjer for areal- og ressursbruk.

- Planlegging av fritidsbebyggelse (MD T-1450).

- Vern om jorda og kulturlandskapet (LMD 21.02.2006).

- Kulturminner, kulturmiljger og landskap (veileder 2010, Riksantikvaren).

- Planlegging for alle (MD T-1249)

- Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet 2005-2009, vedtatt 28.10.2004.
- Handlingsprogram 2009-2012. vedtatt 11.12.2008.

- Kommunedelplan for energi og klima, vedtatt 26.03.2009.

Kommunedelplan for Nyseterkjglen og kjglen i Svatsum - revidert etter 1. gangs off. ettersyn 16.12.2010 10
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4. BESKRIVELSE

4.1 Planomrdde

Planomradet ligger i Vestre Gausdal, i Svatsum. Omradet ma betraktes som et hgyereliggende areal der
mye av arealene ligger over 800 m.o.h. Mesteparten av arealet er skogbevokst, med varierende
granskog og bjgrkeskog. Det er lite snaufjell i omradet, de snaueste omrddene ligger rundt Lonhaugen.
Det hgyeste punktet innenfor planormadet er Svarthaugen med 1018 moh.

4.2 Seteromradene
Det er flere stgrre seteromrader pa Kjglen og Nyseterkjslen; Nysetra, Holesetra, Lonhaugen og Gasgya

er de fire stgrste. I omradet er det til sammen 50 setrer med bebyggelse. Kun 1 seter er i drift med
mjglkeproduksjon, resten av arealene knyttet til setrene, nyttes i stor grad til forproduksjon

Seteromradenes utstrekning - omriss for omrader lagt inn i planforslag som hensynssoner

b
\
LS
-
-
1

%

st

Gasgya

Lonhaugen
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Holesetra Nysetra
Seteromradene har litt forskjellig uttrykk, de fleste ligger som dpne omrader pa hgydedrag:

Gasgya Lonhaugen
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Holesetra Nysetra

Aulstadsetra

Byggeskikk seteromrddene:

Det er en del fellestrekk i bebyggelsen. Mange av seterbygningene er lave tgmra hus med saltak, noen
er kledd med bordkledning i nyere tid. En del nyere bygninger er reisverksbygninger, men fortsatt
ganske sma og lave bygninger. Takkledning er som regel takplater eller torvtak. Setertunene bestar
som regel av to til tre bygninger, samt de frittstende Igene som ofte er plassert midt ute p3
sldttemarka.

Kommunedelplan for Nyseterkjglen og kjglen i Svatsum - revidert etter 1. gangs off. ettersyn 16.12.2010 13
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4.3 Fritidsbebyggelse

Det er 27 enkelthytter og 8 fiskebuer/skogshusvaerer spredt rundt i hele planomradet, samt 39 hytter
innenfor to eksisterende hyttefelt i omrédet, Snertingdalen (felt E1) og Lonhaugen(felt E2).
Planforslaget fores|&r utbygging innenfor 4 nye omrader: F1- Skandalen og F2- Kjspmannsletthaugen
innenfor Nyseterkjglen utmarkslag, F3- Holesetra innenfor Nedre Svatsum grunneierlag og F4 -
Bldbaermyra innenfor @vre Svatsum utmarkslag.

De nye omradene for fritidsbebyggelse er avklart gjennom en silingsprosess der blant annet fglgende
prinsipper ble diskutert/lagt til grunn:

- Samling av inngrep

- Mengde - antall hytter

- Mulig standard

- Mulig grunneiersamarbeid

- Utvikling av og naerhet til seteromradene

- Kulturminner

I forbindelse med planarbeidet har grunneierlaga og kommunen sett for seg en 15-20 &rs virkningstid
for kommunedelplanen, med en utbyggingstakt p& 10-15 hytter i dret. Det er forutsatt en utbygging pa
ca 80 enheter innenfor hvert utmarkslag, antall styres gjennom bestemmelsene til denne planen. Det er
ogsa i forbindelse med planarbeidet, satt i gang prosesser vedrgrende grunneiersamarbeid i alle de
bergrte grunneierlagene.

Kort beskrivelse av de enkelte omradene for fritidsbebyggelse foreslatt i planforslaget:

Omrade F1-a: "Skdndalen” - nytt omrdde lengst gst i planomradet, 105 daa - inntil 33 hytter

Omrade F1-b: "Snertingdalen II” - utvidelse av eksisterende hytteomrade, 52,6 daa - inntil 12 hytter
Omrade F2-a: "Kjgpmannsletthaugen I” - nytt omrade langs Nysetervegen, 311,8 daa - inntil 25 hytter
Omrade F2-b: "Kjgpmannsletthaugen II” - nytt omrade (1 eks hytte) lenger sgr langs Nysetervn, 41,3
daa - inntil 10 hytter

Omrade F3-a: "Holesetra nord I” - utvidelse av eksisterende hytteomréde, 83,5 daa - inntil 10 hytter
Omrade F3-b: "Holesetra nord II” - nytt omrade nord for seteromradet, 201,1 daa - inntil 45 hytter
Omrade F3-c: "Holesetra sgr” - nytt omrade vest for seteromrddet, 210,4 daa - inntil 25 hytter

Omrade F4: "Bldbaermyra” - nytt omrade langs Gasgyvegen, 1341,9 daa - inntil 80 hytter

Utbyggingsmgnster og interne adkomster avklares gjennom reguleringsplanfasen. Noen av omradene er
bebyggbare i sin helhet, mens andre har en del myrdrag og bratte omrader innenfor
omradeavgrensningen. Saerlig omrade F4 er stort i forhold til antall hytter, men det er forutsatt at
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infrastruktur og sammenbinding mellom de enkelte byggeomrader skal ligge innenfor avgrensningen.
Det forutsettes at en del areal reguleres til landbruksareal innenfor omrade F4.

4.4 Infrastruktur

Det er i omradet ca 60 km med veger, 55 km er veger med god standard til bruk for tyngre trafikk,
mens ca 5 km er veger med noe d&rligere standard. De fleste av vegene har en standard som taler
vinterbrgyting, men noen av vegstrekningene holdes vinterdpne bare ved spesielle behov (uttak av
temmer eller lignende). Ved utbygging av omrade F1-a m& Skdndalsvegen brgytes noe lengre inn enn
det som er vanlig. Tilsvarende gjelder for Nysetervegen i forhold til utbygging av F2 omradene.
Lonhaugvegen brgytes i dag inn til aktuelle atkomster til F3-omrddene, mens Gasgyvegen sannsynligvis
ma brgytes noe lengre enn det som er vanlig i dag - litt avhengig av hvor adkomstvegen til
hytteomradene tar av (se temakart infrastruktur for oversikt).

Det er lagt inn tre omrader under betegnelsen “trase for teknisk infrastruktur”. Dette er omrader for
mulige framtidige smakraftverk. Ellers er overfgringslinja (“Vinstralinja”) med tilhgrende faresone lagt
inn i plankartet.

"Vinstralinja” ved Lonhaugen

4.5 Friluftsliv

Det er ca 65 km med oppkjgrte skilgyper i omradet i dag. Disse faglger bdde ubrgyta veger, stier og gar i
terrenget. Noen kortere strekninger ma legges om/legges pa vegkant ved vinterbrgyting av nye
strekninger. Temakart stier, sykkelruter og skilgyper gir en oversikt over eksisterende struktur. Det er
ikke vurdert vesentlige utvidelser av dette nettet i forbindelse med utbyggingen.

4.6 LNF-omrader

Det meste av planomradet er, som i kommuneplanens arealdel, avsatt til LNF-omrader. Innenfor LNF-
formalet er det avsatt hensynssoner for bevaring av naturmiljg og kulturmiljg. Naturmiljgomradene er
samsvarende med de omrddene som ble vurdert som sveert viktig i kommunens naturmiljgregistreringer
i 2005; Bennsjgmyrin og Benndalen, samt omradene i og ved @vstetjernet som bade er hekkeomrade
for fuglearter, har registrering av rgdlistearter og med viktig vilttrekk i naeromradet.

4.7 Kulturminner

Det ble ved befaring (grov overflateregistrering oktober 2009) pavist totalt 7 automatisk freda
kulturminner i planomrédene. De to omradene det ble gjort funn i (F4 og F1) har selvsagt stort
potensial for flere kulturminner. Alle omrédene ble grovt befart, omradene er slik sett ikke klarert i
forhold til undersgkelsesplikten, men gir en klar pekepinn pd potensiale for funn. Omrddene F2-a (for
benevnt H3), F3-c (tidligere H7) og F3-b (tidligere H8) vurderes til 8 ha relativt hgyt potensial for
kulturminner til tross for at det ikke ble gjort noen funn, samt at omrade F2-a ikke ble befart grunnet
veerforholdene. De to siste omradene F3-a (i kulturminnerapport benevnt U1) og Fi-a (i
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kulturminnerapport benevnt U2) er forholdsvis sma og F3-a er preget av myrlende, mens store deler av
Fi-a er veldig bratt terreng. Dette medfgrer at sannsynligheten for kulturminner i disse omradene
vurderes til 8 vaere lavere enn i de andre til tross for at de ligger i kort avstand fra dem.

Tidligere funn i omradet: Jernvinneanlegg v/ Blesterhaugen.

4.8 Hensynssoner

Faresone - Hgyspenningsanlegg:
Vinstralinja med tilliggende faresone pa totalt 40 meter er lagt inn i kartet.

Faresone - Ras- og skredfare:

Faresonene som viser ras- og skredfare er satt basert pd “skrednetts” aktsomhetskart for steinsprang.
Det er bade utlgsningsomradet og utlgpsomradet som er lagt inn i disse sonene. Utlgsningsomradet er
terrenget der steinsprang/ras kan utlgses, mens utlgpsomradet er terrenget nedenfor som kan nds av
steinspranget/raset.

Disse dataene er utarbeidet ved bruk av en datamodell med opplgsning pa 25x25meter:. Ved regulering
av omradene F1-a og b (Skdndalen og Snertingdalen II) vil adkomsten ligge i omrdder med ras- og
skredfare. Det m& da tas en naermere undersgkelse av den faktiske rasfaren for atkomsten.

Hensynssone med spesielle hensyn til bevaring naturmiljg:
Omrader hvor det skal tas spesielle hensyn til naturmiljget; Bennsjgmyrin, Bennsjgen, @vstetjernet, jf.
kommunens naturmiljgregistreringer i 2005.

Hensynssone med spesielle hensyn til bevaring kulturmiljg:
De stgrste seteromradene er markert som viktige kulturmiljger.

4.9 Universell utforming
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det sikres god tilgjengelighet for alle. Ved utbygging og

gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle. Bygninger og anlegg skal utformes
slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig.

1 NGU - Om dataene: Aktsomhetskart for steinsprang
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5. KONSEKVENSUTREDNINGER - GENERELT

5.1 Innledning

I henhold til forskrift om konsekvensutredninger skal konsekvensutredningen vaere tilpasset omfanget
og nivaet pa planarbeidet og de problemstillinger planarbeidet er ment & omfatte. Det er understreket
at de temaer og utredninger som skal tas opp skal vaere beslutningsrelevante i forhold til de aktuelle
problemstillingene. Med bakgrunn i dette er det utarbeidet et planprogram som beskriver miljgforhold
og naturressurser som kan bli bergrt, samt antatte problemstillinger som vil bli belyst i planen.
Planprogrammet har veaert pa hgring, og merknader fra hgringen er innarbeidet i det vedtatte
planprogrammet (Vedtatt i planutvalget 18.08.2006). Planprogrammet har angitt hvilke utredninger
som anses ngdvendige for & gi et godt beslutningsgrunnlag. I det fglgende er det gitt en tematisk
oversikt over temaene i henhold til planprogrammet.

5.2 O0-alternativet
I beskrivelsen av konsekvensene er det sammenlignet med arealbruken i gjeldende kommuneplan, som
dermed blir & betrakte som 0-alternativ.

5.3 Tema bygg og anlegg

Innenfor planomradet er det regulert to omrader for fritidsbebyggelse. Her er det igjen f& ubebygde
tomter. I naerheten til planomradet er det allerede regulerte omrader for fritidsbebyggelse med
lavstandard og der er det igjen en del ledige tomter. I tillegg er det et hggstandardfelt i Espedalen. Selv
om markedet for tiden ikke taler for nye utbyggingsomrader, kan dette endre seg og det er viktig a8 ha
et tilbud for de som etterspgr den typen fritidsbebyggelse som kommunedelplanen legger opp til.

5.4 Tema Naeringsutvikling

Utvikling av hytteomrader vil vaere en binaering for noen grunneiere/gardbrukere innenfor planomradet,
med mulighet for inntekt ved tomtesalg og salg av tjenester i ettermarkedet. Det er ogsa vedtatt avtaler
for grunneiersamarbeid i omradet, som ogsa sikrer noe inntekter for de som bidrar med grgntareal med
mer.

Salg av varer lokalt, bade i byggefasen og som forbruk etter hvert, vil bidra til & styrke det lokale
naeringslivet noe. Det gjennomsnittlige forbruket for en hytte pr. ar er ca 34.000,- (2002-priser), tallet
er gjennomsnitt for Gausdal der litt over 50 % av hyttene hadde fast strgm eller hgyere standard
(sstlandsforskning 06/2005). Det vil ogsa kunne bli muligheter for utleie av noen enheter, noe som kan
apne muligheter for utvikling av forskjellige former for hytteservice.

Et marked for utvikling og bruk av seteromrddene, sykkelturisme med mer kan bli mer aktuelt parallelt
med utvikling av hyttetilbudet.

5.5 Tema landbruk generelt

Skogbruk

Planomradet Nyseterkjglen er et stort sammenhengende privateid skogomrdde. Utenom enkelte bratte
dalsider i Benndalen, Dgrdalen og ut mot hoveddalen er omradet et lettdrevet skogsomrdde med god
vegdekning som produserer ca 12 000 m> tgmmer arlig. Mesteparten av den produktive skogen er av
lav og middels bonitet, men det store sammenhengende omradet gjgr arealet samlet et viktig
skogomrade i Gausdal kommune. Det er derfor viktig at arealet blir ivaretatt samlet og at annen
virksomhet legges slik at det ikke kommer i konflikt med skogbruket, men isteden er med & bedrer
driftsforholdene med bedre tilgjengelighet, vegvedlikehold etc. Nye hytteomrader bgr derfor ikke legges
pa de beste arealene, og heller ikke slik at de hindrer transport mellom skogsomrader og bilveg.
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Det er foretatt Miljgregistreringer i skog etter Levende Skog standard for hele planomradet. Disse vises
pa kart over kultur- og miljgverdier i planomradet. Miljgregistreingene i skog er spesielt myntet pa a
ivareta miljgverdiene i omrader det drives skogbruk, men bgr ogsa tillegges vekt i annen
plansammenheng.

Skogbruket har og hatt betydning for annen landbruksvirksomhet. Mange av hogstflatene i omradet er
viktige beitearealer og gir tidlig varbeite fram til at skogen slutter seg.

Utenom de enkelte hyttefeltene vil det i hovedsak vaere samspillet med turlgyper, sykkelstier og
skilgyper som kan pavirke skogbruket. Siden skogsdrifter foregdr over en meget tidsbegrenset periode,
er det mest arealbesparende at det etableres felles traseer for tammerdriftsveger og turutfart, men at
planen da tydeliggjer at skogsdrift vil foregd langs planlagte traseer i perioder.

Vilt

Innen planomradet vil man finne bade elg, hjort og radyr. Elg benytter store deler av planomradet.
Radyr vil man ogsa finne, men ettersom dette er hgyereliggende omrader vil det ikke kunne vaere
viktige omrader for rddyr. Bestanden av hjort har gkt de siste rene og spesielt i Vestre Gausdal har det
etablert seg bestander av hjort. Leveomradene til hjorten er fortrinnsvis knyttet til hoveddalfgret, men
kan nok ogsa patreffes sporadisk i randsonen til planomradet. I viltkartet er Svarthaugen og omradet
nedover mot Bgrkdalen klassifisert som viktig vinterbeiteomrade for elg. Videre er kjente trekkomrader
for elgen kartlagt. Et hovedmgnster i dette trekket og som det fremgar av viltkart og sporregistreringer
et trekk over veien inn til Gadsgya — nord og sgr for Svarthaugen. Sporregistreringer viser at det stgrste
og mest konsentrerte trekket er det som gar nord for Svarthaugen og i omradet G3sgya. Videre er det
kartlagt trekk i gvre deler av tverrdalene som gar nordover og inn i planomradet.

Hjortevilt elg, hjort og radyr er arter med stor utbredelse og vi finner dem i rikelige bestander.
Trusselnivaet for disse artene kan saledes sies a vaere begrenset. Utbygging av hytteomrader vil likevel
redusere og pavirke leveomradene til bl.a. elgen, men i en stgrre geografisk sammenheng vil dette ha
liten betydning. Det er kjente trekkomrader for elgen innen planomradet og det er viktig at disse blir
hensyntatt i forbindelse med utbygging av hytteomrader og spesielt der man har store og konsentrerte
trekk er dette viktig. Ingen av hytteomradene er plassert i viktige beiteomrader for elgen - altsa
omrader som har stor betydning for elgen lokalt eller regionalt.

Innen planomradet vil man finne bade skogsfuglene orrfugl og storfugl og lirype. Store omrader med
hoyereliggende skog med gran som hovedtreslag og omrdder med fjellbjerkeskog preger planomradet.
Dette er omrader hvor man finner bade storfugl og orrfugl. I fiellbjorkeskogen og i tilgrensede
myromrader og i de hgyereliggende omradene i planomrddet vil man ogsa finne lirype. Innen
planomradet er det avmerket flere spillplasser for orrfugl - Holeszetra, Lonhaugen, Svarthaugen m.fl. Et
stgrre omrade nord og sgr for Skdndalsmyrin er avmerket som leveomrade for storfugl, det samme
gjelder et omrdde vest for G8sgya og nedover mot Bgrkdalen, i dette omradet er det ogs8 avmerket
spillplass for storfugl. Ettersom det innen planomradet er store omrader med velegnede biotoper for
skogsfugl, vil de fleste av feltene ogsa bergre slike biotoper.

Man vil ogsa finne andre vanlige smaviltarter som for eksempel hare, rev m.fl., og en rekke fuglearter
som naturlig hgrer hjemme i hgyereliggende skog. Det er ogsa avmerket et stgrre omrade for ande,
vade og makefugl - sgr og @st for Bennsjgen mot Haustssetermyrin og Dgrja. Dette omradet bergrer
ikke foreslatte utbyggingsomrader.
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Jordbruk

Det er innenfor planomradet store sammenhengende dyrkbare arealer som har en verdi i
jordbrukssammenheng. Innenfor de forslatte reguleringsomradene er det totalt ca 1000 daa som er
klassifisert som dyrkbart etter tall fra Norsk institutt for skog og landskap. I flere omrdder innfor
planomradet har det veert dyrket opp betydelige arealer tidligere. Det gjelder szerlig omradene
Holeszetra, Nysaetra, Lonhaugen og Bldbaermyra. Selv om dyrkingsaktiviteten i dag er lav vil disse
arealene ved endrede rammebetingelser kunne bli aktuelle i dyrkingssammenheng i fremtiden. I
Gausdal er det lagt ut flere store dyrkingsfelter i fiellet, saerlig p& statsgrunn, og disse er i mer eller
mindre grad oppdyrket. Stor historisk dyrkingsaktivitet viser imidlertid at disse dyrkbare arealene er en
viktig ressurs og har en verdi i landbrukssammenheng. Det er likevel slik at det er store omrader med
samme klassifisering utenfor det som i planen foresl3s til utbyggingsomrader. Det vil derfor vaere lite
sannsynlig at de foreslatte utbyggingsomradene vil ha store konsekvenser med tanke pd eventuelle
framtidige dyrkingsmuligheter.

I forslaget til plan er det avsatt 7 adskilte bebyggelsesomrader pa hele 2 348 daa. Det er et stort
omrade og det kan vaere arealer innefor disse omradene som bgr reguleres til landbruksformal, der
skogloven fortsatt skal gjelde. Dersom disse arealene i sin helhet blir omregulert til annet en landbruk
er det viktig & vaere klar over at grunneierne mister retten til flere typer stgtte- og tilskuddsordninger
bl.a. innen skogbruket p& disse arealene. Innenfor de foreslatte utbyggingsomradene har skogen en
arlig produksjonsevne pa ca 490 m>. Dette tilsvarer en ndverdi pa skogen pa ca 2 mill kr for disse
arealene.
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6. OMRADE F1

6.1 Omradet
Omradene F1-a og F1-b ligger innenfor Nyseterkjslen Utmarkslag. I sgr ligger omradet inntil det
eksiterende hyttefeltet Snertingdalen.

Vegetasjonen i omradet er noe varierende med til dels ung granskog, noe myr og ligger inntil et stgrre
sammenhengende myromrade, Skandalsmyra.

Foreslatt ny utbygging:

Omrade F1-a: "Skandalen” - nytt omrdde lengst gst i planomradet, 105 daa - inntil 33 hytter

Omrade F1-b: "Snertingdalen II” - utvidelse av eksisterende hytteomrade, 52,6 daa - inntil 12 hytter

6.2 Eksisterende bebyggelse (naerheten til)
Det eksisterende hytteomradet Snertingdalen ligger i omrddet, samt ei “hytte” langs vegen inn til
Skandalsmyra

¥ Eksisterende hytte i feltet Snertingdalen

Kommunedelplan for Nyseterkjglen og kjglen i Svatsum - revidert etter 1. gangs off. ettersyn 16.12.2010 20



GAUSDAL KOMMUNE ‘

Fremtidig omrade for
fritidsbebyggelse

Saeteromrade

Eksisterende hytteomrade

Enkelt hytter

Eksisterende hyttefelt Snertingdalen, med foreslatt utvi
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6.3 Veier/adkomst

Adkomstvegen (Skandalsvegen) til delomrddene F1-a og F1-b gar av fra riksveg 255 og fglger
daldraget innover i dalen, forbi flere gardsbruk og videre innover mot Aulstadsetra. Vegen er til dels noe
bratt og svingete, szerlig i hdrnalssvingen v/bruket Snertingdalen. Adkomsten til det eksisterende
hyttefeltet tar av fra hovedvegen ca 3,5 km fra riksveg 255, og er ogsa tenkt nyttet til adkomst for
utvidelsen av Snertingdalen hyttefelt. Sikringstiltak bgr vurderes langs adkomstvegen til hyttefeltet,
knyttet opp mot at vegen er svingete og ligger i til dels sveert sidebratt terreng.

Adkomst til felt F1-a gar via en eksisterende skogsbilveg som gar innover mot Skdndalsmyra, og siste
strekningen inn mot feltet er en enklere traktorveg som ma utbedres med henblikk pd standard og
stigningsforhold. Eventuell ngdvendig breddeutvidelse og sikringstiltak av skogsbilvegen ma vurderes i
forbindelse med reguleringsplan for omradet.

Vegen inn til Snertingdalen hyttefelt braytes pa vinterstid, resten av strekningen brgytes etter behov.
Fra Aulstadsetra og innover mot Bennsjgen brukes vegen bdde som skilgypetrase pa vinterstid og
sykkel/ganglgype pd sommerstid.

Skdndalsvegen gar innover dalen, orbi flere gardstun og som adkomst for blant annet Snertingdalen hyttefelt
som ligger ved kollen i bakgrunnen.
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Skdndalsvegen ligger til dels i sidebratt terreng og eventuelle sikringstiltak ma vurderes ved gkt bruk
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Utbyggingsomrade F1-a opp til venstre i bildet med akomst pa kré oppover via eksisterende traktorveg som
ma utbedres

6.4 Lgyper, stier og friluftsliv

I omrddet gar det ei preparert skilgype fra det eksisterende hyttefeltet mot Nysaetra og videre innover
Kjolen. Videre innover pa vegen mot og forbi Aulstad setra er det godt tilpassa til sykkellgyper. Det kan
vaere aktuelt 8 knytte ei Igype fra omrade F1-a inn mot det eksisterende Igypenettet mot Nysetra.

TEGNFORKLARING

Fotrute

————— Stier
Sykkelrute/trillesti

——  Skilgype

Avgrensning av plan
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6.5 Beitebruk

Innenfor Olstad beitelag er beiteressursene godt utnyttet og en utbygging vil medfgre noe reduksjon i
beitearealene (innenfor beitelaget ble det sist sesong sluppet 500 sau, 870 lam og 226 voksne storfe -
noe som defineres som liten beitetetthet for sau og middels hgy tetthet for storfe). Avhengig av
arealutnyttelsen innenfor planomradene vil konsekvensene for beitebruken bli liten siden de planlagte
omradene sannsynligvis legger opp til enkel standard og dermed stgrre avstand mellom hyttene og mer
friareal mellom. Det er viktig at friarealene i planomradene fortsatt er tilgjengelige for beiting.

Den ¢tvendte lisida som er deler av utsikten fra Snertingdalen hyttefelt er attraktivt som beiteareal.

6.6 Skogbruksinteresser

Arealet er hovedsakelig produktiv skog med bra driftsforhold. Omréde F1i-b har imidlertid bare
sommeradkomst for skogsdrift pga stigningsforholdene p& skogsvegen. Arlig produksjonstap for de
regulerte omradene tilsvarer ca 35 m3/daa/ar.

Forslaget innebaerer relativt liten konsekvens for skogbruket.

6.7 Biologisk mangfold

Det er gjennomfgrt Miljgregistreringer i skog i omradet og det er ikke registrert viktige biologiske
forekomster innenfor de foreslatte planomrddene. Omradet ved Skdndalsmyrin er definert som et
storfuglomrade i det kommunale viltkartet (se temakart vilt). Det er imidlertid ikke avmerket
spillomrader i omradet. Hele det planlagte omradet F1-a ligger innenfor omrade for storfugl. Det er
viktig & merke seg at selv om omradet, ut fra viltkartet ser ut som et sammenhengende og homogent
omrade, vil bade geografiske forhold og omrader med allerede spredt hyttebygging dele opp omradet.
Det vil derfor veere unaturlig 8 g8 mot en utbygging i dette omrddet pga storfugl, men man bgr forsgke
3 ta vilthensyn i videre avgrensning og arrondering av feltet.

Forslaget innebaerer middels konsekvens for biologisk mangfold.

6.8 Jordbruksarealer
De foreslatte arealene bestar ikke av dyrket eller dyrkbar jord.
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Forslaget innebeerer lite konsekvens for jordbruket.

6.9 Kulturminner

Omradet ble befart (grov overflateregistrering) hgst 2009. Et omrade (i befaringsrapporten benevnt U1)
dekker delvis omrdde benevnt F1-a i planforslaget. Det var noe sng i omradet ved befaring, noe som
utgjer en del usikkerhet ved befaringen. Det ble imidlertid ikke gjort funn i dette omradet, men det
anslas at de flatere omrddene mot toppen kan ha et visst potensial for funn, mens det er lavt potensial i
de brattere omradene.

Omradet , som i befaringsrapporten er benevnt H2, dekker et mye stgrre areal enn det foreslatte
utbyggingsomradet F1-b i kommunedelplanen. Innenfor H2, hgyere opp i terreng enn foreslatt
utbyggingsomrade, ble det funnet en fangstgrop (id: 130934) og en kullgrop (id: 130935). Innenfor
omrade F1-b er det ikke gjort funn, men deler av omradet er hogstomrade der potensielle kulturminner
kan vaere gdelagt. Selv om det ikke er ble funnet noe her er det ikke usannsynlig at det er et visst
potensial for spesielt kullgroper og jernvinner, tatt i betraktning at det kun ca 230 m vest for omradet
(langs bekken) fra fgr er kjent et stgrre jernvinneanlegg (id: 40167).

F1-a har et lavt potensiale for funn, mens det er et visst potensiale for funn av spesielt kullgroper og
jernvinner innenfor omrade F1-b.

6.10 Terreng, landskap og synbarhet

Omradet F1-a ligger gstvendt pd et hgydedrag (pa ca 800 m.o.h) med bratt li ned mot Dgrja.
Utbyggingsomradet ligger i overgangen mellom bratt og slakere terreng, og vil bli godt synlig i
fiernvirkning fra seteromrddet Gamlesetra pa andre sida av Dgrdalen. Omradet ligger imidlertid ikke
helt oppe p& toppdraget og vil ikke ha innsyn fra Nysetra eller andre omrader i vest. Omradet ligger
samtidig s hgyt at det vil vaere mulighet for ettermiddagssol, saerlig pa sommerstid. Omradet har
relativt 3pen granskog i dag, og det blir viktig & skjstte skogen pa en slik mate at bade
skjermingsbehov (mellom hyttene) og solforhold ivaretas. Foreslatt adkomstveg er en eksisterende
skogsveg som ma utbedres nar det gjelder stigning (legge inn en ekstra sving eller to) og standard.
Dette inngrepet vil ogsa bli noe synlig fra gst.

Utsikt fra omrade F1-a mot Gamlesetra pad andre sida av elva Dgrja

Omradet F1-b er en utvidelse av eksisterende hyttefelt i Snertingdalen. Utvidelsen ligger nord for
eksisterende felt, i ei sgrvestvendt helning. Omradet ligger lite eksponert for innsyn (kun fra motsatt
liside der det er skog/beite), men har allikevel noe utsyn ut mot hoveddalfgret. Eksisterende skog i
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omradet m3 skjsttes med henblikk pd lokalt skjermingsbehov og solforhold.

Utvidelse av Snertingdalen oppover mot d&skammen midt i bildet

6.11 Vann og avigp

Omrade F1 bestdr av F1-a og F1-b, hvor F1-b i sgr ligger inntil det eksisterende hyttefeltet
Snertingdalen. Det eksisterende hyttefeltet bestdr av hytter med lav standard uten innlagt vann og
strem. Det er vannposter i feltet som hyttene henter vann fra. Utslippene antas fort direkte pa terreng
eller i synkekummer. Det er naturlig at nytt felt far samme standard som eksisterende felt. Eventuell
oppgradering til hgy standard bgr sees under ett, og gjelde bdde Snertingdal I og Snertingdal II.

I omrdde F1-a er det planlagt inntil 33 nye hyttetomter pd et areal pd 105 daa. Det er i dag ikke
etablerte anlegg for teknisk infrastruktur i omradet. Dersom det skal etableres hytter med hgy standard,
krever det at strgm blir lagt fram til feltet. Eventuelle vannforsyningssystem som forsyner mer enn 20
enheter krever godkjenning av Mattilsynet. Avigpslgsning for feltet avhenger av grunnforholdene.
Infiltrasjon i stedlige masser er den mest gkonomisk Ignnsomme Igsningen, men krever egnete
Igsmasser av stgrre utstrekning og mektighet. Dersom det etableres vannposter i feltet, stilles det ingen
krav til godkjente avigpslgsninger, men det ma tilstrebes en oversiktlig avigpssituasjon. Dette for a
hindre diffus forurensning.

6.12 Egnethet for utbygging

Omradet vurderes til 8 vaere egnet for utbygging til hytteomrade pa bakgrunn av beliggenhet, solforhold
og utsikt. Under reguleringsarbeidet ma imidlertid forholdet til storfuglinteressene, kulturminner og
eventuelle sikringstiltak pa veg avklares naermere.
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6.13 Sammenstilling av konsekvenser

Tema Konsekvens

Veier/adkomst Adkomstveg ma vinterbrgytes inn til F1-a, ngdvendig utbedring av adkomstveger,
samt vurdering av ras og sikring ma foretas

Friluftsliv - stier og Behov for tilknytningslgype(skilgype) fra F1-a mot Nysetra

lgyper

Beitebruk Liten konsekvens, beslaglegger lite areal

Skogbruk Liten konsekvens

Biologisk mangfold Ligger innenfor storfuglomrade (ikke registrerte spillplasser), hensyn ma tas ved
detaljplanlegging

Jordbruksarealer Liten konsekvens

Kulturminner og Noe potensiale for funn av fornminner, seerlig i F1-b

kulturmiljo

Terreng, landskap og F1-a; noe fjernvirkning fra Gamlesetra.

synbarhet F1-b; ligger godt skjermet

Vann og avigp I utgangspkt lav standard, hgyere standard for eksisterende og nytt felt kan vurderes

—forutsetter strgmforsyning
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7. OMRADE F2

7.1 Omradet
Kjgpmannsletta ligger innenfor Nyseterkjglen Utmarkslag.

7.2 Eksisterende bebyggelse
Omradene F2-a og F2-b ved Kjgpmannsletta ligger langs vegen inn mot Nysetra. Sgr for omradet ligger
det to enkelthytter.

ERVASS

Hytteeiendom langs Nysetervegen
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Fremtidig omrade for
fritidsbebyggelse

Saeteromréde

Eksisterende hytteomrade

Enkelt hytter

7.3 Veier/adkomst

Adkomsten til Kjspmannsletthaugen har samme avkjgrsel fra Rv. 255 som F1-omrddene, s tar den av
mot venstre og svinger seg bratt oppover. Vegen passerer over ett gardstun. N&r vegen kommer opp
mot/pa Kjgpmannsletthaugen gdr vegen rett igiennom det som er lagt ut til hytteomrdde. Vegen har
brukbar standard pa oppbygging, men er til dels bratt og svingete.

\

TEGNFORKLARING

Hovedadkomster
Interne veger
——  Traktorveger

——  Vinstralinja

— Avgrensning av planen
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7.4 Stier, lgyper og friluftsliv

Det er ingen eksisterende skilgyper eller stier som gar bortom Kjgpmannsletthaugen. Fra Nysetra er det
preparerte Igyper og stier. Det er ca 2 km fra det foreslatte feltet og inn til Nysetra, denne vegen
brgytes ved behov. Skilgype i vegen kan veere aktuelt.

TEGNFORKLARING

Fotrute

————— Stier
Sykkelrute/trillest

——  Skilgype

Avgrensning av plan

7.5 Beitebruk

Omradet har liten beitetetthet i forhold til sau, mens beitetrykket for storfe er stgrre og ma betegnes
som middels hgy tetthet. Innenfor Olstad Beitelag er beiteressursene godt utnyttet og en utbygging vil
medfgre noe reduksjon i beitearealene. Avhengig av arealutnyttelsen innen planomradene vil likevel
konsekvensene for beitebruken bli liten, forutsatt en noe enkel standard med stgrre avstand mellom
hyttene og mer friareal mellom. Det er viktig at friarealene i planomradene fortsatt er tilgjengelig for
beiting.

7.6 Skogbruk

Planlagt byggeomrade pad Kjspmannsletthaugen er p8 353 daa, og bestdr vesentlig av lav bonitet og
med noen partier med middels bonitet skog. Arealene er meget lettdrevne og har god adkomst. Ca 80
daa er definert som dyrkingsareal. Omregulering av arealet utgjer et arlig produksjonstap p& rundt
80m3.

7.7 Biologisk mangfold

Omradet ligger ikke inntil noe omrade som er gradert som viktig eller svaert viktig i det sammenveide
naturinteressekartet. I sgndre del av de foresldtte utbyggingsomrddene er det imidlertid markert en
trekkveg for elg og @st for omradet ligger det et storfuglomrade (se temakart vilt). Det er gjennomfart
miljgregistreringer i skog i omradet og det er ikke registrert viktige biologiske forekomster.

Det ma tas generelle vilthensyn gjennom bla ivaretakelse av viktige kantsoner mot myr og lignende.
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7.8 Jordbruksarealer

Ca 110 daa av de foreslatte arealene vest for vegen bestar av dyrkbare arealer jfr registreringer hos
Skog og landskap. Arealene ligger rundt 900 moh. Det er store dyrkbare omrader tilgjengelig utenfor
utbyggingsomradet. Planen vil ha en begrenset negativ virkning i forhold til framtidige dyrkingsarealer.

7.9 Kulturminner

Det er ingen tidligere registrerte kulturminner i dette omrddet. Pga sngforhold ble det heller ikke utfgrt
overflateregistrering i omradet. Det str et par nyere bautasteiner ved grensen av utbyggingsomradet i
nord (grensemarkering?). Omradet vurderes til & ha relativt hgyt potensial for funn av kulturminner.

bautasteiner i ytterkant av omrddet

7.10 Terreng, landskap og synbarhet
Kjgpmannsletthaugen er, som det kommer frem av navnet, et hgydedrag. Dette kommer ogsd godt
frem av hgydelagskartet. Nysetervegen passerer nesten pa hgyeste punkt.

Toppen av haugen ligger p& 910 moh, og utbyggingsomrddene er foreslatt i tilknytning til vegen sgr og
sgrvest for toppunktet. Utbyggingsomradet F1-a avgrenses av myra Fladgaslettet i sgrvest. Det mindre
utbyggingsomradet F1-b ligger noe lavere i terreng, ca 860 moh, i tilknytning til et mindre hgydedrag.
Begge omradene ligger relativt eksponert, og vil kunne bli synlig i fjernvirkning (stor avstand) fra andre
sida av hoveddalfgret. I naervirkning vil utbyggingsomrddene bli synlige fra adkomstvegen
Nysetervegen. Pga til dels tett skog og mindre terrengformasjoner vil omrddene bli lite synlig fra gst.
Ved regulering bgr eksponering vurderes noe mer detaljert.
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TEGNFORKLARING
B 1050 og opp
B 1000 - 1050
[ 950 - 1000
900 - 950
850 - 900
800 - 850
750 - 800
[ 700- 750
[ 650 - 700
[ 600 - 650
| 550 - 600
500 - 550
450 - 500
B 400 - 450
E 350 - 400

Utsikt fra Kjgpmannsletthaugen og nordvestover. De vestlige delene av felt F2-a vil f& tilsvarende utsikt
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o e

Fra omrade F2-b vil en fé utsikt ut mot hoveddal¢ret ved dding av vetasjn

7.11 Vann og avigp

Det er ingen eksisterende vann og avlgpsanlegg i naerhet til omradde F2. Omradet er delt opp i F2-a og
F2-b og har en ramme pa totalt 35 hyttetomter. Dersom disse skal ha et felles vannforsyningssystem
krever det grundige forundersgkelser, samt godkjenning av Mattilsynet. Avigpsanlegg kan etableres som
naturbaserte anlegg, eller som minirenseanlegg. Naturbaserte anlegg krever egnede Igsmasser, mens
minirenseanlegg krever en resipient med god kapasitet (gjerne en bekk eller elv med heldrsvannfgring).
Disse forutsetningene ma vurderes naermere pa reguleringsplanniva, men er de ikke tilstede er det ikke
tilrddelig & etablere felles avigpsanlegg. Hyttefelt med lav standard vil da vaere det mest gunstige, og
man kan basere seg pa vannposter for a sikre tilgang til vann aret rundt.

7.12 Egnethet for utbygging

Omradet vurderes som egnet for utbygging pd bakgrunn av beliggenhet, solforhold og utsikt.
Turmuligheter langs Nysetervegen og 2 km til seteromrddet Nysetra. Mindre tiltak pd adkomstveg ma
vurderes. Omradets tetthet og avgrensning ma vurderes i forhold til vilttrekk og evt funn av
kulturminner.
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7.13 Sammenstilling av konsekvenser

Tema Konsekvens

Veier/adkomst

Brukbar standard, noe bratt og svingete , enkle tiltak vurderes - vinterbrgyting ma
gjennomfgres ma en lengre strekning enn far

Friluftsliv - stier og
lgyper

Skilgype 2 km unna, ved Nysetra - ny Igype bgr legges innover mot Nysetra for &
knytte omradet til skilgypenettet

Beitebruk

Liten konflikt

Skogbruk

Liten konflikt

Biologisk mangfold

Omradet ligger i konflikt med vilttrekk i sgndre del av omradet, avgrensning vurderes
skogsfuglomrdde lenger ned i lia — ikke i konflikt

Jordbruksarealer

Liten konflikt

Kulturminner og
kulturmiljo

Potensiale for funn av kulturminner, avklares pa reguleringsplannivd

Terreng, landskap og
synbarhet

Ligger noe eksponert, men synlig kun pa svaert lang avstand. Naervirkning til
Nysetervegen

Vann og avigp

Lav standard, hgyere standard kan vurderes under regulering - store avstander




8. OMRADE F3

8.1 Omrédet
De foreslatte utbyggingso

[

(201.1 daa

{ ; I—III.
: _Holesetra
NN H570_3

X e

N _\ﬂgvaring

8.2 Eksisterende bebyggelse

GAUSDAL KOMMUNE ‘

Omradene ligger i naerheten av, og til dels imellom, seteromrddene Holesetra og Lonhaugen. Innenfor

omradet ligger en enkelthytte, samt et eksisterende hytteomrade E2.

Eksisterende hyttebebyggelse i hytteomrade E2
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Seerlig for omrade F3-c gjelder at naerheten til de to setrene betyr at en utbygging her ma tilpasses godt
i terreng, og naervirkning av tiltak ma vurderes ngye ved plassering av hytter. Skjstsel av skog innenfor
og i randsona til hytteomradene ma vektlegges.

Utsyn over seteromradet Lonhaugen sett fra sgrvest — det ligger noen eksisterende hytter i randsona til
seteromradet

Fremtidig omrade for
fritidsbebyggelse

) &
_ //% Sezeteromrade
Eksisterende hytteomride

Enkelt hytter
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Setervoll rett vest for foresladtt utbyggingomrade F3-c.

8.3 Veier/adkomst
Adkomst via Lonhaugvegen som er vinterbrgytet fram til parkeringsplass som ligger rett bak foresl3tt
nytt utbyggingsomrade F3-c. Grei vegstandard. Kun nye internveger innenfor feltet.

v Q

TEGNFORKLARING

Hovedadkomster
Interne veger
——  Traktorveger

——  Vinstralinja

—  Avgrensning av planen

8.4 Stier, lgyper og friluftsliv

Omradet ligger sentralt i forhold til stier, skilgyper og sykkelruter. P& vegen mellom Holesetra og
Lonhaugen gar det en skilgype. Fra Lonhaugen gar det bade fotruter, stier og sykkelruter ut i flere
retninger.
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TEGNFORKLARING

Fotrute

————— Stier
Sykkelrute/trillesti

——  Skilgype

Avgrensning av plan

8.5 Beitebruk

Innenfor Benna Beitelag ble det sist sesong sluppet 700 sau, 1332 lam og 65 voksne storfe. Omradet
har en middels beitetetthet med 26-50 sau og lam pr km2. For storfe vurderes beitetettheten som lav.
Vegetasjonen i omradet baerer stedvis preg av sterk beiting.

Beiteressursene er godt utnyttet innenfor Benna Beitelag, og utbygging vil medfgre noe reduksjon i
beitearealene. Avhengig av arealutnyttelsen innen planomrddene vil likevel konsekvensene for
beitebruken bli liten siden de planlagte omradene sannsynligvis legger opp til enkel standard og dermed
stgrre avstand mellom hyttene og mer friareal imellom. Det er viktig at friarealene i planomradene
fortsatt er tilgjengelig for beiting.
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8.6 Skogbruk

F3 bestar av 3 mindre byggeomrader pa til sammen 495 daa. Arealet er en blanding av fastmark,
fuktpreget skog og myromrader. Skogen i omradet er meget lettdrevet av middels og lav bonitet.
Omradene F3-b og F3-c er sgrvendte lier med bra skogforhold, og beslag av skogsmark bgr begrenses.
Det er aktuelt & transportere tammer gjennom den vestre delen av planomradet langs
Bakkumsetervegen. Omregulering av 495 daa skog utgjer et arlig produksjonstap pa rundt 130 m3.

8.7 Biologisk mangfold

Omradet ligger ikke inntil noe omrade som er gradert som viktig eller sveert viktig i det sammenveide
naturverdi kartet. Det er registrert et smavilt “funn” pa andre siden av vegen for Holesetra sgr. Det er
kartlagt trekkomrader for elg i omrddet Holeszetra/Lonhaugen, men det er usikkert hvor og hvor
konsentrert trekket av elg er i omradet .Det er gjennomfart Miljgregistreringer i skog i omrddet og det
er ikke registrert viktige biologiske forekomster innenfor de foreslatte planomradene. En utbygging av
hytteomrader i dette omradet vil ikke hindre hovedtrekket til elg mellom sommer- og
vinterbeiteomrdder, men dette ma hensyntas ved videre planlegging.

8.8 Jordbruksarealer

Ca 100 daa av de foreslatte utbyggingsarealene bestar av dyrkbare arealer jfr registreringer hos Skog
og landskap. Arealene ligger p@ rundt 900 moh. Det er imidlertid store dyrkbare arealer tilgjengelig
utenfor utbyggingsomradet, og planen vil ha en begrenset negativ virkning i forhold til framtidige
dyrkingsarealer.

8.9 Kulturminner

Det er ingen registrerte kulturminner i dette omrddet. Det ble utfgrt en grov overflateregistrering her
hgst 2009. Omrade F3-a grenser til hytter i nord og @st, og bestar stort sett av granskog og myrlende.
Potensiale for funn av kulturminner ansees som lavt.

For omrade F3-b er potensialet for funn av kulturminner vurdert som forholdsvis hgyt p& bakgrunn av
naerhet til stolsomrader og det generelle inntrykket i form av undergrunn og terreng. Det ble for gvrig
funnet en grensestein midt i omradet som ikke vurderes til 8 vaere spesielt gammel.

Omrade F3-c ligger sgrgst for de andre utbyggingsomradene og er preget av tilsvarende landskap, men
her er stglslandskapet mer tydelig. Stgrre omrader innenfor F3-c viser tegn til & ha blitt brukt som
beiteomrade og sldttemark, men er i dag preget av skog. Et par myrdrag i sgr og nord kan ha
potensiale for funn av jernforekomster. Terrenget og undergrunnen tilsier at potensialet for funn av
kulturminner i dette omradet er forholdsvis hgyt til tross for at det ikke ble gjort noe funn. Mange av
seterbygningene pa Holesetra og Lonhaugen er SEFRAK-registrert,

8.10 Terreng, landskap og synbarhet

Omrade F3-a er en utvidelse av det eksisterende hyttefeltet og ligger i relativt flatt terreng.
Eksisterende bebyggelse i feltet er synlig fra Lonhaugvegen, mens de nye tomtene blir liggende lenger
bak og blir lite synlig annet enn fra naeromradet/eksisterende bebyggelse.
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Utsyn mot eksisterende hyttefelt og videre vestover sett fra Lonhaugvegen

Omrade F3-b ligger med adkomst enten via veg inn til eksisterende hyttefelt, eller via
Bakkomsetervegen, og ligger i ei slak sgrvestvendt li. Pga til dels tett skog og noe kupert terreng vil
omradet bli lite synlig annet enn i naervirkning fra vegen, men vil bli synlig i fjernvirkning fra toppen av
Svarthaugen. Deler av omradet er i dag plantefelt med gran, med mye gran i 2-4 m hgyde.

Bakkomsetervegen er aktuell adkomst inn til omrdde F3-b
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Omrade F3-c ligger i den sgrvestvendte lisida bak Holesetra. Omrddet er avgrenset slik at det ikke skal
bryte horisonten sett fra Lonhaugen. Naerheten til seteromradet krever at bdde randsoner og vegetasjon
internt i feltet m& skjottes med omhu for & hindre innsyn/naervirkning fra Holesetra. Tiltak som god
avstand mellom hyttene, ikke reflekterende tak og mgrke farger p& bygningene blir viktig.

Fra Lonhaugen i retning Holesetra og felt F3-c. Det blir svaert viktig at den nye bebyggelsen ikke bryter
horisonten mot sgrvest
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Fra omrdde F3-c mot Holesetra. Bebyggelsen skimtes i bakgrunnen. Godt skjermingsbelte mellom seteromrade
og hyttefelt, samt god avstand mellom hytter og god terrengtilpasning blir sveert viktig i dette omradet.

TEGNFORKLARING
B 1050 og opp
B 1000 - 1050
[ 950 - 1000
| 900 - 950

850 - 900

800 - 850

750 - 800
[ 700 - 750
[ 650 - 700
[ 600 - 650
[ 550-600
[ 500- 550
I 450 - 500
B 400 - 450
E 350 - 400
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8.11 Vann og avlgp

Totalt er det foreslatt innregulert 80 hyttetomter i felt F3. Delfeltene ligger med noe innbyrdes avstand,
og et sentralt VA-anlegg for alle tomtene vil medfgre lange ledningstrekk. Felt F3-a har ei gvre ramme
pad 10 tomter og ligger inntil et eksisterende hyttefelt med 13 tomter. Det vil vaere naturlig at disse
tomtene etableres med samme standard som eksisterende felt (enkel standard-vannposter). Hgy
standard forutsetter strgm, og felt F3 ligger nzere "Vinstralinja” som er en hgyspent luftledning for
overfgring. Det ma eventuelt undersgkes med linjeeier om det er mulig & etablere stromuttak fra denne
linja, eller om strém ma hentes nede fra bygda (ca 4-5km).

8.12 Egnethet for utbygging

Omradet vurderes som egnet for utbygging av fritidsboliger p& bakgrunn av beliggenhet, solforhold og
utsikt. Vegstandard ok. Naerhet til seteromrdder kan vaere konfliktfylt, men utgjgr ogsa en klar kvalitet
for hytteomradene. God tilgang til skilgyper, stier og sykkellgyper i omradet. Relativt hgyt potensiale for
funn av kulturminner utgjgr et usikkerhetsmoment. Forhold til trekkrute for elg ma hensyntas i videre

planlegging.

8.13 Sammenstilling av konsekvenser

Veier/adkomst Adkomstveg med brukbar standard,

Friluftsliv — stier og @kt bruk av eksisterende stier, skilgyper og sykkellgyper

lgyper

Beitebruk Liten konsekvens, forutsatt lav standard/liten tetthet

Skogbruk Middels konsekvens, beslaglegger en del lettdrevne skogarealer

Biologisk mangfold Noe konflikt med trekkrute mellom sommer- og vinterbeite for elg som gar gjennom
omradet

Jordbruksarealer Liten konsekvens

Kulturminner og Relativt hgyt potensiale for funn innenfor F3-b og F3-c. Ingen eksisterende funn.

kulturmiljg Konsekvens vurderes pa reguleringsplannivd. Naerhet til seteromrdde kan vaere
konfliktfyllt — seerlig for omrade F3-c

Terreng, landskap og Nzerhet til seteromrader stiller strenge krav til skjermingssoner og plassering av

synbarhet bebyggelse

Vann og avigp Lav standard planlagt, hgy standard krever strgmtilfgrsel, og lange ledningsstrekk
VA
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9. OMRADE F4

9.1 Omrédet

Det er satt av et relativt stort omrdde for utbygging, benevnt F4, for utbygging av tomter i @vre
Svatsum grunneierlag. Det er satt et tak 80 tomter innenfor omrddet, som er pa drgyt 1300 daa.
Innenfor det avmerkede omradet er det flere myrdrag og bratte omrader som ikke bgr bebygges, og det
ma jobbes videre med gode veglinjer, gvrig infrastruktur og plassering av bebyggelse internt i det
avsatte omradet. Omradet grenser opp mot dyrka omrader i bade nord og sgr, og bestar (unntatt
myrdragene) hovedsakelig av granskog.

9.2 Eksisterende bebyggelse
Omré&det grenser i sgr til gardsbruket Asen, og langs vegen inn til Asen ligger det tre enkelthytter. Nord
for F4 er det stgrre oppdyrka omrader.

8 Hytte ved Asen
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Fremtidig omrade for
fritidsbebyggelse

Szeteromrade

Eksisterende hytteomrade

Enkelt hytter

9.3 Veier/adkomst
Adkomsten inn til F4 tar av fra rv. 255 ved Svatsum skole og videre opp til Asen. Det vil vaere mulig
med vegadkomst b&de via vegen inn til gardsbruket Asen, og fra Gasgyvegen.

TEGNFORKLARING

Hovedadkomster
Interne veger
——  Traktorveger
———  Vinstralinja

— Avgrensning av planen
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Adkomstsveg innover mot Asen kan vaere éT&uéii som adkomst for deler av feltet F4. '

9.4 Stier, lgyper og friluftsliv
Pa vegen innover mot Gasgya er det skilgype og det er ogsa en skilgype mot Holesetra rett over
omradet for H9. G3sgyvegen er ogsd avmerket som sykkelrute.

TEGNFORKLARING

Fotrute

————— Stier
Sykkelrute/trillesti

——  Skilgype

Avgrensning av plan

9.5 Beitebruk

Innenfor Svarthaugen Sauesankelag ble det sist sesong sluppet 579 sau, 1180 lam og 100 voksne
storfe. Omrddet har en middels beitetetthet med 26-50 sau og lam pr km2. For storfe er beitetettheten
lav. Innenfor beitelaget er beiteressursene godt utnyttet og en utbygging vil medfgre noe reduksjon i
beitearealene. Innenfor utbyggingsomrade F4 er det mulighet for utbygging med en hgyere standard
med tanke p8 infrastruktur. Dette medfgrer en tettere utbygging, noe som kan ga pa bekostning av
beitebruken. Det er viktig at friarealene i planomradene fortsatt er tilgjengelig for beiting.
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Utbygging av hgy standard hyttefelt kan vare i konflikt med beiteinteressene i omradet

9.6 Skogbruk

Skogen i omrédet er meget lettdrevet av middels og lav bonitet. Arealet er en blanding av fastmark,
fuktpreget skog og myromrader. Ca 800 daa er klassifisert som mulig dyrkingsareal. Szerlig i nordre del
er det aktuelt med framdrift av tammer fra omradene lenger gst og fram mot Gasgyvegen. Det
foreslatte utbyggingsomradet er lagt pd et omrdde som er sentralt for skogbruket i planomradet, og de
sgrvendte hellingene har relativt god produksjonsevne. Omregulering av 1060 daa skog utgjor et arlig
produksjonstap pa rundt 240 m3. Ved regulering av utbyggingsomrader er det viktig at hensyn til
skogsdrift i omradet ivaretas.

9.7 Biologisk mangfold

Det er kartlagt et elgtrekk sgrast for Svarthaugen ved Fagerdsen, rett vest for omrdde F4 (se temakart
vilt). Slik feltet er utformet i planforslaget ma det ngdvendigvis avskjzere et trekk som gdr i dette
omrédet. Det er gjennomfgrt Miljgregistreringer i skog i omradet og det er ikke registrert viktige
biologiske forekomster innenfor de foreslatte planomradene. I opprinnelig planforslag var det et stgrre
sammenhengende omrade mellom 2 felt som ikke var planlagt utbygd og som tilsynelatende hensyntok
trekket i dette omradet. Det m3 sees naermere pa avgrensning av utbyggingsomradene i forhold til
vilttrekk.

9.8 Jordbruksarealer

Omradet grenser inntil dyrka mark bdde i nord og i sgr, men det er ikke dyrkede arealer innefor
omradet. Ca 800 daa er definert som dyrkbart areal. Det er imidlertid store dyrkbare omrader
tilgjengelig utenfor utbyggingomradet. Planen vil ha en begrenset negativ virkning i forhold til
framtidige dyrkingsarealer. Naerhet til dyrka mark ma vurderes nsermere pa reguleringsplanniva.
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I nord grenser utbyggingsomradet inn mot dyrka arealer

I sgr grenser omradet inn mot beite/dyrkamark pa bruket Asen

9.9 Kulturminner

I omradet ble det under befaring hgst 2009 funnet 4 nye kulturminner (id 130936, id 130937, id
130938, id 130940)innenfor omradet, samt ett minne (id 130938) ca 50m nord for omrade F4. Alle
funnene er tolket som kullgroper. I deler av omrdde F4 hadde en nylig veert inne med hogstmaskiner,
omradet var veldig skadet og ble ikke befart. Befaringen av omradet generelt var veldig grov og
funnene som er gjort i omradet er ikke et resultat av systematisk leting. Potensialet i dette omradet for
flere kulturminner ma kunne antas & vaere hgyt, da av typen kullgroper og jernvinner (dette gjelder
0gsa innenfor hogstomradet). Kullgropen naermest vegen er skadet av tidligere vegbygging. Ved mer
konkret plassering av veginngrep og hyttetomter ma omradet befares (pa reguleringsplanniva).
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Utsnitt av befaringskart kulturminner

9.10 Terreng, landskap og synbarhet

Terrenget som disse omradene ligger i er forholdsvis flatt med sma “bglgende” koller. Det domineres av
Svarthaugen som ligger i vest og er det hgyeste punktet i omradet. Stgrre dyrka arealer med
enkeltbygninger i nord, og gardsbruket Asen med dyrka areal og Astjernet preger omradet. De
sgrvendte omradene har flott utsikt over hoveddalfgret og over p& andre sida og mot hgyere
fiellomrader, mens de mer vestvendte omrddene har utsikt mot Svarthaugen og Svarttjernet.

: o - - o : _ & W o N—— ,__‘,_x‘
Den nordlige delen av feltet ligger i ei vestvendt helning med utsikt mot Svarthaugen og Svarttjernet. Til dels
hogstfelt/plantefelt.

s A
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I nzervirkning vil utbygging i omradet veere synlig fra Gdsgyvegen og de tilliggende dyrka arealene. I
fiernvirkning vil det til dels vaere innsyn fra Svarthaugen og omradene pa motsatt side av hoveddalfgret
(lang avstand).

De “indre” delene av planomradet preges til dels av myromrader og noen bratte lisider. Disse omradene
skal i hovedsak ikke bebygges, men er tatt med for & kunne vurdere bebyggelse og infrastruktur for
hele omradet i sammenheng.

9.11 Vann og avlgp

Omrade F4 bestar av inntil 80 foreslatt innregulerte tomter, innenfor et omrade som dekker et areal pa
1341,9 daa. Omradet har mulighet for fremfgring av strém. Med strgm, og relativt sammenhengende
bebyggelse ligger forholdene til rette for etablering av hgy standard med felles VA-anlegg.
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Det foresl8s boret etter grunnvann til vannforsyning, mens mulighetene for rensing av avigp ma
kartlegges ngyere. Ligger mulighetene tilrette for det, er naturbasert rensing med infiltrasjon det
gkonomisk mest Ignnsomme alternativet. Dersom det ikke finnes egnede Igsmasser til naturbasert
rensing , finnes det forskjellige typer renseanlegg som er godt egnet for hyttebebyggelse. Felles for
disse er at de krever en egnet resipient for renset avlgpsvann.

9.12 Egnethet for utbygging

Omradet vurderes som egnet for utbygging pd bakgrunn av beliggenhet, solforhold og utsikt. Gode
turmuligheter langs Gasgyvegen og eksisterende skilgyper. Adkomstforhold ok. Omradet er stort og pa
reguleringsplannivd ma de eksakte byggeomrader for hytter og infrastruktur avklares. Deler av omradet
reguleres til landbruk/evt friluftsformdl. Omradets tetthet og avgrensning av byggeomrader ma
hensynta beiteinteresser, skogsdrift, vilttrekk og evt funn av kulturminner.

9.13 Sammenstilling av konsekvenser

Veier/adkomst @kt bruk av eksisterende adkomstveg, nye internveger

Friluftsliv - stier og @kt bruk av eksisterende skilgyper, samt bruk av G8sgyvegen som turveg og
lgyper sykkellgype

Beitebruk Utbygging til hgy standard hytteomrade har konsekvenser for/et visst konfliktniva

med beiteinteressene i omradet. Tilpasning og avbgtende tiltak ma vurderes pa
reguleringsplanniva

Skogbruk Noe konflikt, szerlig i forbindelse med framdrift av temmer til Gdsgyvegen

Biologisk mangfold Vilttrekk gjennom omrddet m& hensyntas ved videre planlegging

Jordbruksarealer Liten konsekvens

Kulturminner og Det er gjort 4 funn av kullgroper innenfor omradet, potensiale for ytterligere funn -
kulturmiljg ma& hensyntas ved videre planlegging

Terreng, landskap og Naervirkning fra Gasgyvegen og naeromrddene. Fjernvirkning fra Svarthaugen, og fra
synbarhet dalsida pa motsatt side av hoveddalfgret (lang avstand)

Vann og avigp Hgy standard krever utbygging av ngdvendige anlegg med tilhgrende terrenginngrep
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